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A Janus Makelaardij voor wonen en werken
A Uw betrouwbare partner sinds 1923

Janus Makelaardij & Vastgoedbeheer is sinds 1923, al drie generaties lang, actief in Gemeente
Velsen en omstreken. Als één van de oudste makelaarskantoren in de IJmond hebben wij alle
veranderingen in de markt meegemaakt en kennen de regio als geen ander. Als gerenommeerd
kantoor zijn wij gespecialiseerd in woningmakelaardij, bedrijfsmakelaardij en vastgoedbeheer.
In de loop der jaren hebben al meer dan 10.000 klanten hun vertrouwen geschonken aan Janus
Makelaardij & Vastgoedbeheer .

r - v betrokken bent bij de
"“ ondernemer s i n d e
“ Tevreden ondernemers, die met

Janus Makelaardij een geschikt
bedrijfspand hebben gevonden,
komen voor privézaken terug,
bijvoorbeeld wanneer ze willen
ver hui zen. O0Mijn o]
hadden dat toen al goed
gezien! b

De IJmond is een veelzijdige
regio; een interessant gebied
voor een makelaar. Nieuwe
projecten Dblijven zich
aandienen, waarbij het voor
Janus Makelaardij een uitdaging
is om een wezenlijke bijdrage te
leveren aan de groei en bloei
van de gemeente. Janus

0 Wi j wi l I en 0 n $923 attiefCinhde IWmond en is Makelaardij bevindt zich niet
onderscheiden van onze collega daarmee één van de oudste alleen letterlijk, maar ook
makel aar s o, e n d makélaarskantorendnldgregios  figuurlijk  midden in het
Rudolf Janus, directeur van  Drie generaties terug, verkocht | Jmui dense havenge
Janus Makelaardij meer voor Rudol f Janusbd ghelpentuitzighdl @p het praahtige
nodig dan het eenvoudig eerste woningen, waarna Pr oj ect fiLes Hal | e

verkopen van lege huizen. Rudol f s vader 2@ avinkejs nmmei vebpraducten
0Naast -ereverkoapnvan goed lopende onderneming sfeer, gezelligheid en reuring in
woonhuizen, houden wij ons  overnam. Al snel droeg ook dit deel van de haven
dagelijks bezig met Rudolf zijn steetnarwgbrigngesn.nw WNMARAJ
bedrijffsmakelaardij, taxaties, i ik was toen 18 jaar i nam ik plannen voor de IJmuider Delta,

huur en verhuurbemiddeling,  een kijkje in de praktijk van mijn ~ waar 20.000 vierkante meters
vastgoedmanagement, vader en ik was ngogerng k bedeijffwoimtet . 6
beleggingspanden, onderhoud Sinds die tijd heeft hij alle ontwikkeld wordt en de realisatie

en ondersteunen wij veranderingen in de markt en verkoop van een aantal
verenigingen van eigenaren. meegemaakt, maar is zijn visie nhieuwe loodsen in de haven,
Door een goede spreiding in de op het ondernemerschap niet geeft Janus Makelaardij aan dat
breedte te ontwikkelen, zijn we veranderd. het nog even dynamisch,

op elk gebied thuis en weten we Janus: 6Zor gen dambitieys een ondesnemend @i g
wat er speelt. o bent; op de hoogte bent van als de grondlegger van het
Janus Makelaardij is al sinds ontwikkelingen in de markt en bedrijf in 1923.

Wij zijn u graag van dienst inzake aan- en verkoop, huur en verhuur, taxaties en persoonlijke begeleiding
bij alle afwikkelingen.
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Verkoop stappenplan

Uw woning staat op onze . _ ___ Advertenties in de locale

eigen website: 'bladen, regionale en landelij-
bezoekers per dag komen : -~ ke dagbladen en op verzoek
www.janusgroep.nl ——=___ gespecialiseerde bladen met

\ een gerichte doelgroep

www.Funda.nl en diverse
andere huizensites met in Met een QR code poster kunnen
totaal meer dan 3.000.000 voorbijgangers direct

hits per dag ALtes oves puizon [ | 1 for mat €
N \ van de woning

. opvragen en bewaren | = ==
Raampresentatie in de 37 bvrag

meter lange etalage aan de
Dokweg 27A

AN AN \
Raampresentatie aan de
Zeeweg en bij de
Rabobank op Plein 1945

AN AN
Wij sturen voor de officiéle
aanmelding een mailing van
uw woning naar collega T
makel aars en 6 zamX e |Eenprofessioneel bord aan
:
\ de gevel of voor uw woning sese 547575

Uw woning wordt op YouTube
gepresenteerd door middel
van een diavoorstelling

Advertentie in het

Janus Magazine dat met een
oplage van 25.000 huis aan
huis verspreid wordt

IJmuiden

Full color brochure van uw
woning, welke tevens te
downloaden is op de website

1 \
N\ Uw woning is te vinden op
Facebook en Twitter.

|
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Janus Makelaardij voor wonen en werken
Uw betrouwbare partner sinds 1923




Veel gestelde vragen

Wat betaal ik Janus Makelaardij?

Nadat onze makelaar uw woning heeft opgenomen, ontvangt u een waardebepaling, met

onder meer de geadviseerde vraagprijs. Met de makelaar onderhandelt u vervolgens over

de courtage.

In het met de makelaar afgesproken courtagebedrag zitten de raam - en muurpublicaties,
de brochure, het Te Koopbord, uw raamposter met QR code, uw woning op Twitter,

Facebook en YouTube en de eerste 2 advertenties die wij voor u plaatsen.

Ben ik als enige bevoegd om te verkopen?

Als u een partner heeft, moet hij of zij vaak toestemming geven voor de verkoop van uw
woning. Dit geldt bijvoorbeeld als u getrouwd bent, langdurig samenwoont of samenwoont

op basis van een samenlevingscontract. Verder is het soms noodzakelijk om ook

toestemming te hebben van eventuele mede -eigenaren, zoals zakelijke partners, ouders,
erfgenamen et cetera.

Wat moet ik doen voor de komst van de makelaar?

Wilt u voordat de makelaar de woning komt opnemen de volgende stukken klaarleggen:
kopie legitimatiebewijs, eigendomsbewijs van de woning, plattegronden en/of (ver)
bouwtekeningen van de woning en, indien aanwezig een bouwtechnisch keuringsrapport.
Als u een appartement gaat verkopen vragen we u om vooraf ook de splitsingsakte, het
huishoudelijk reglement en overige stukken van de Vereniging van Eigenaren op te zoeken
en bij de hand te houden.

Mocht u in het bezit zijn van een (oud) taxatierapport , een (oude) verkoopbrochure of een
saneringscertificaat, dan ontvangen wij dit ook graag van u.

U tekent een Opdracht tot Dienstverlening en wij doen de rest. Wij inventariseren de
gegevens en wij maken de foto's van uw woning. Deze gegevens worden verwerkt in de
advertenties en brochures, die onder meer op de website van Janus Makelaardij te zien
zijn.

Wat hoort bij de woning en wat mag ik meenemen?

Alle zaken die onlosmakelijk bij de woning horen blijven normaal gesproken achter, zoals
een keuken met inbouwapparatuur en een badkamer met wastafels en een douchebak. Wat
u wel mee kunt nemen, zijn bijvoorbeeld gordijnen en losse kasten. Dat noemt men
roerende zaken. Vooraf kunt u via een lijst met roerende zaken aangeven wat wel en niet
achterblijft en eventueel kan worden overgenomen door de nieuwe eigenaar. Deze lijst
wordt ondertekend, in de brochure opgenomen, en is later onderdeel van de koopakte.

Hoe wordt mijn woning onder de aandacht gebracht?

De meeste woningzoekenden beginnen op het internet te zoeken naar een woning. Uw
woning wordt optimaal gepresenteerd op de website van Janus Makelaardij waar wij
dagelijks rond de 300 hits hebben. Dan kunt u de woning vinden op sites zoals Jaap,
Funda, 247Wonen, Dimo etc. Tevens sturen wij uw brochure naar alle collega makelaars en
cliénten die een zoekopdracht bij ons geplaatst hebben. Daarnaast ontvangt u van ons een
bord en een digitale brochure om uw woning succesvol te verkopen. U krijgt van ons een

raamposter met een QR code. Deze QR code is een tweedimensionale streepjescode welke

door een smartphone gelezen kan worden door voorbijgangers. Door de telefoon

(smartphone) op de code te richten, ziet men in het s
en bijzonderheden van het betreffende pand, en kan men deze opslaan in de telefoon. Ook

worden alle fotobs van de woning in een diavoorstelli

Wij maken tevens gebruik van Twitter opdat (volgers)kopers ons aanbod dagelijks kunnen
volgen. Bovendien plaatsen wij regelmatig advertenties in regionale kranten en
woontijdschriften.



http://nl.wikipedia.org/wiki/Streepjescode

Wat moet ik zelf doen?

U krijgt van ons een lijst met tips over hoe u de woning binnen uw eigen netwerk kunt
promoten en hoe u uw huis representatief en aantrekkelijk kunt maken voor de potentiéle
kopers.

Kan ik zelf een bezichtiging verzorgen?

Door jarenlange bewoning kent u de woning heel goed. U weet precies wat de positieve punten

zijn die uw woning zo bijzonder maken. Vaak zijn dat ook de redenen waarom u dit huis ooit

zelf heeft gekocht. Wij zullen deze informatie daarom opnemen in de brochure, welke u & nadat
het concept gemaaktis & zelf zal nakijken en eventueel kunt corrigeren of aanvullen.

Hoewel Janus Makelaardij er vertrouwen in heeft dat u zelf een geslaagde bezichtiging zou

kunnen verzorgen, doen wij dit altijd zelf. Wij hebben door ervaring geleerd dat een potentiéle

koper vrijer spreekt als de eigenaar zelf niet aanwezig is bij de bezichtiging. Bovendien kunnen

de kijkers ons alles vragen over bouwkundige, juridische en financiéle onderwerpen.

Dit verhoogt de kans uw huis sneller te verkopen.

Hoe moet ik me voorbereiden op een bezichtiging?

Toekomstige kopers moeten zich thuis voelen in uw huis, nog voordat ze er wonen. Dat kunt u
bereiken door grondig op te ruimen en schoon te maken. Alles wat potentiéle kopers zou
kunnen afleiden, verkleint de kansen op een geslaagde bezichtiging.

Het totale beeld moet rustig en overzichtelijk zijn, licht en fris. Een opgeruimd huis wordt
meestal als ruimer ervaren. Zorg dat kleine achterstallige reparaties zijn uitgevoerd.
Loshangende stopcontacten of ontbrekende plinten bijvoorbeeld, kunnen het positieve
totaalbeeld verstoren. Ook de geuren van pas gebakken brood en verse koffie geven een
huiselijke sfeer.

Komen geinteresseerden bij een bezichtiging alleen of met een makelaar?

Het is mogelijk dat belangstellenden een eigen makelaar meenemen die hen bij het
aankoopproces begeleidt. Deze makelaar ondersteunt hen, zoals u bij de verkoop geholpen
wordt door Janus Makelaardij.

Kan tijdens de bezichtiging al een bod worden gedaan?

Het is niet ongebruikelijk dat tijdens een bezichtiging al een bod wordt gedaan of dat de
onderhandelingen worden opgestart. Bij het bod worden ook de aanvullende voorwaarden
zwart op wit gesteld.

Hoe zit het met verborgen gebreken?

U heeft als verkoper de zogenoemde meldingsplicht. Dit houdt in dat u alle bekende gebreken,
zowel juridische als bouwtechnische, aan ons moet melden. Wij lichten de koper hierover in.
Als u niet zeker bent van de bouwkundige toestand van uw woning, kunt u ervoor kiezen via
Janus Makelaardij een bouwtechnische keuring te laten uitvoeren. Daarbij wordt onder meer
gekeken naar de aanwezigheid van betonrot, aanwezigheid van asbest, boktor en vocht. Het
bouwtechnische rapport wordt vervolgens meegegeven aan de potentiéle klant.

Hoe gaat het bieden op mijn woning?

Belangstellenden kunnen bij Janus Makelaardij een bod uitbrengen. Wij brengen u hiervan op
de hoogte. In overleg met u kunnen wij vervolgens een tegenvoorstel uitbrengen, het voorstel
accepteren of het voorstel afwijzen.

U bepaalt uiteindelijk zelf uw tegenvoorstel. Natuurlijk adviseren wij u in alle fasen van dit

proces.




Ik heb een bod op mijn woning gehad, kan ik dat zelf accepteren?

Alle biedingen verlopen via Janus Makelaardij. U kunt dit bod dus pas accepteren als het bij
Janus Makelaardij is uitgebracht. Na elk bod dat is uitgebracht, kunt u samen met ons
besluiten of u een tegenvoorstel doet, het bod accepteert of het bod afwijst.

Wat gebeurt er als ik een bod heb geaccepteerd?

Wanneer u het eens bent over de verkoopprijs en de voorwaarden, stelt Janus Makelaardij
een koopovereenkomst op die door beide partijen getekend moet worden. Vervolgens wordt
het stuk naar de notaris gezonden. De koper geeft aan welke notaris de leveringsakte (en
eventueel de hypotheekakte) zal verzorgen. Tenslotte betaalt de koper de notariskosten.

Hoe gaat het in zijn werk tot de overdracht?

De leveringsdatum vormt een onderdeel van de onderhandelingen en wordt in overleg met
Janus Makelaardij vastgesteld.

Als u het eens bent over de verkoopprijs, de datum van levering en de aanvullende
voorwaarden, is de koop gesloten. Janus Makelaardij regelt het verder voor u. Wij sturen uw
gegevens en die van de koper, samen met de getekende koopovereenkomst en de verdere
benodigde informatie naar de notaris.

Wanneer wordt de koopsom overgemaakt?

De financiéle afwikkeling vindt plaats tijdens de eigendomsoverdracht bij de notaris. Enkele
dagen na de eigendomsoverdracht wordt de koopsom op uw rekening bijgeschreven. Heeft
u nog schulden op de woning, zoals een hypotheek, dan worden die eerst in mindering
gebracht op het aan u over te maken bedrag. Dat regelt de notaris die de overdracht
behandelt. Is de hypotheekschuld groter dan de koopsom van de woning, dan moet u het
verschil voor de overdracht aan de notaris overmaken.

Wat gebeurt er op de dag van de overdracht?

Voordat we naar de notaris gaan, bezoeken wij met de kopers de woning. We noemen dit
een inspectie, waarbij we controleren of alles in de staat is, waarin de kopers het pand
zouden overnemen. Nadat de meterstanden zijn genoteerd, gaan wij met u en de kopers
naar de notaris voor de juridische overdracht. De koopakte wordt getekend en de sleutels,
Reinunie -pas en eventuele andere zaken worden aan de koper overhandigd.

Janus Makelaardij, uw sleutel tot succesvol verkopen!
Bel ons op 0255  -547575
Of mail ons naar info@janusgroep.nl

Welke extra diensten biedt Janus Makelaardij?

- Bij de aankoop van een woning of bedrijfspand kunnen wij u professioneel bijstaan als
aankoopmakelaar. Wij gaan actief voor u op zoek en begeleiden u vervolgens van A tot Z bij uw
aankoop.

- Onze taxatieservice biedt u de garantie dat uw woning oplevert wat zij waard is. Informeer naar
de mogelijkheden voor een taxatie of waardebepaling.

- Onze afdeling Vastgoedbeheer heeft jarenlange ervaring in het beheren van vastgoed. Wij
bieden u een complete service aan om uw woning of bedrijfspand te verhuren, het onderhoud
hiervan te verzorgen en uw financiéle administratie te voeren.
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Adverteren in 2011

Hieronder vindt u de tarievenlijst van de meest voorkomende media waarin wij, als makelaar
in Velsen, voor u kunnen adverteren.

Om uw advertentie op te geven hoeft u ons alleen maar te bellen of te e -mailen.

Wij berekenen voor bovenstaande advertenties geen opmaakkosten.

Wij kunnen natuurlijk in andere media voor u adverteren zoals b.v.:
Zeehavens Amsterdam, Nieuwsblad Kennermerland, Hoofddorpse Courant, Parool,
Amsterdams stadsblad, De echo, Elsevier, Gay krant, Spits, Horeca magazine,

Ondernemers belang, Visserijnieuws, IJmond zakenkrant/Kennemer Business magazine,
IJmondiaan en vele anderen.
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